PrimeHouse

ANATOMIA PERFEKCYINEGO
OGLOSZENIA

Od klikniecia do kontaktu w 76 sekund

Sredni uzytkownik spedza na Twoim ogtoszeniu zaledwie 76 sekund. Z tego 53% to ogladanie
zdjed, 20% to podstawowe dane, a tylko 17% to opis. Masz jedng szanse. Nie zmarnuj jej.

FORMULA: CO JEST ZLE — JAK TO NAPRAWIC — KONKRETNY PRZYKELAD

Szybki test: Czy Twoje ogtoszenia sg wystarczajgco dobre?

Odpowiedz szczerze:

e Czy Twoje ogtoszenia generujg minimum 5 kontaktéw w pierwszych 48h?
® Czy ludzie, ktérzy dzwonia, zadajg mniej niz 3 pytania o rzeczy, ktére powinny by¢ w opisie?

® Czyjestes w stanie w 30 sekund powiedzieé, czym to mieszkanie rézni sie od 15 innych podobnych?

Jesli chociaz raz odpowiedziates$ "nie" — czytaj dale;.

CZESC 1: Tytut — Twoje 3 sekundy na przykucie uwagi

ZLE, gdy:

Tytut brzmi identycznie jak 90% konkurencji: "Mieszkanie 3-pokojowe, 65m?2, Jezyce".

PROBLEM: To nie tytut — to wypis z ksiegi wieczystej. Nie przycigga, nie rdznicuje, nie

sprzedaje.



v JAK TO NAPRAWIC:

Tytut musi odpowiadacd na pytanie: "Dlaczego TEN akurat obiekt zastuguje na uwage?"
FORMULA DZIALAJACEGO TYTULU:

[NAJWIEKSZY ATUT] + [LOKALIZACJA] + [GRUPA DOCELOWA/BENEFIT]

¢ PRZYKtADY:
ZLE: Mieszkanie 3-pokojowe, 65m?2, Jezyce

DOBRZE: 65m?2 z balkonem i garazem —Jezyce, 5 min do Parku Sotackiego

ZLE: Dom jednorodzinny, Komorniki

DOBRZE: Dom 140m?2 + ogréd 500m2, gotowy do wprowadzenia — Komorniki

ZLE: Kawalerka 28m2, centrum

DOBRZE: Kawalerka pod wynajem, 4% stopy zwrotu — centrum + miejsce parkingowe

WSKAZOWKA: Okreél grupe docelowa (single, rodziny, inwestorzy) i dostosuj tytut do ich
potrzeb. Dla studentow: "3 min do UAM", dla rodzin: "przedszkole pod blokiem", dla

inwestorow: "4% stopy zwrotu".

CZESC 2: Zdjecia — One sprzedaja, bardziej niz myslisz
DANE: Uzytkownicy spedzaja 53% czasu (40 sekund!) na przegladaniu galerii zdje¢. To POLOWA Twojej

szansy na zrobienie wrazenia.

Y CO JEST ZLE:

® Pierwsze zdjecie to... korytarz (najnudniejsze pomieszczenie)
Ciemne, rozmyte fotki z telefonu
tazienka z brudnymi recznikami, salon z roztozonym praniem

50 zdjed tego samego salonu z réznych katdw (lub 3 zdjecia catego mieszkania)

Zdjecia pionowe, ktére portale "obcinajg"

EFEKT: Klient klika "nastepne ogtoszenie" po 5 sekundach.



v JAK TO NAPRAWIC:
ZASADA #1: Pierwsze zdjecie = NAJLEPSZE pomieszczenie lub widok

e — Salon z duzymi oknami i naturalnym swiattem

— Widok z balkonu/tarasu (jesli jest spektakularny)
e — Nowoczesna, wyposazona kuchnia

e — Reprezentacyjna elewacja budynku

ZASADA #2: 15-20 zdje¢ w LOGICZNEJ kolejnosci

1. Salon/pokéj dzienny (najwazniejsze)
2. Kuchnia

3. Sypialnie (od najwiekszej)

4. tazienkaftazienki

5. Balkon/taras

6. Widok z okna

7. Przedpokdj/korytarz (jesli efektowny)
8. Dodatkowe (garderoba, piwnica)

9. Otoczenie budynku

10. Parking/garaz

11. PLAN MIESZKANIA (obowigzkowo!)

ZASADA #3: Przygotuj mieszkanie PRZED sesjg (HOME STAGING)

v Usun WSZYSTKIE osobiste rzeczy (zdjecia rodzinne, pocztdwki, pamigtki)
v Schowaj produkty spozywcze z blatdw, kosmetyki z tazienki

v Usun zabawki, ubrania, srodki chemiczne z kadru

v Otworz zastony/zaluzje — maksymalne $wiatto naturalne

v Dodaj $wieze kwiaty, ciekawe poszewki, swieczki

v Wyprostuj posciel, uporzadkuj poduszki na kanapie

v Ukryj kosze na $mieci, szczotki WC

v Nie pokazuj zwierzat w kadrze (alergicy, obawy o zniszczenia)



+ CHECKLIST PROFESJONALNEJ SESII:

[ Fotograf profesjonalny (nie Ty z telefonem!)

[ Obiektyw szerokokatny — pomieszczenia wygladajg wieksze
[ Sesja W DZIEN przy naturalnym swietle

[ Zdjecia POZIOME (portale obcinajg pionowe)

[J 15-20 zdje¢ (nie 5, nie 50)

[J Edycja: jasnosgé, kontrast, ciepte tony

[0 DODAJ PLAN MIESZKANIA - ludzie chcg widzied rozktad

[ Logo biura jako znak wodny (ochrona przed kradzieza)

[ Opcjonalnie: wirtualny spacer 360° (+30% zainteresowania)

BONUS: Dodaj do zdjecia gtdwnego graficzny komunikat typu "Prowizja 0%" lub "Oferta na

wytgcznoscé" — wyrdznisz sie z ttumu podobnych ogtoszen.

CZE$C 3: Opis — Opowiedz historie, nie spisuj KW

ZLE, gdy:

Opis to sucha lista faktéw bez zycia:

"Mieszkanie sktada sie z salonu, kuchni, dwdch sypialni, tazienki i przedpokoju. Rok budowy 2015.

Ogrzewanie miejskie."

PROBLEM: To nie méwi kupujacemu NIC o tym, jak bedzie sie tu zy¢. Brzmi jak protokdét z sadu,

nie jak dom marzen.

v JAK TO NAPRAWIC:
Uzyj struktury 4-elementowej: EMOCJA — FAKTY — WYOBRAZNIA — CTA

EMOCIJA (pierwsze zdanie): Zaczep uwage konkretnym benefitem

DOBRZE: "Za 12 minut tramwajem jestes w centrum, a gdy wracasz wieczorem — cicho, spokojnie, zero hatasu

ulicznego."



DOBRZE: "22-metrowy salon. To nie 16m2 jak w typowym M3 — tu zmiesci sie duzy stoét, kanapa i jeszcze zostanie

miejsce na kacik do pracy."”

ZLE: "Wyobraz sobie poranny kubek kawy na balkonie..." (zbyt sztampowe)

FAKTY ($rodek): Konkretne dane w PUNKTACH (nie Sciana tekstu!)

Ludzie skanuja wzrokiem, nie czytaja linia po linii. Uzywaj: — strzatek, e punktoréw, pogrubien.

@WYOBRAZNIA (przedostatni akapit): Pomoz zobaczy¢ siebie w tym miejscu

"Idealne dla mtodej rodziny — dzieci bawia sie na placu zabaw pod oknem, przedszkole 3 minuty piechota, szkota 5

minut. Odzyskasz godzine dziennie."

4 CTA (zakonczenie): Powiedz jasno, co majg zrobi¢ TERAZ
MOCNE: "Chcesz zobaczy¢ na wtasne oczy? Umdw ogledziny: 600 123 456"
DLA INWESTOROW: "Wyéle Ci szczegdtowa analize rentownosci — napisz: [email]"

KREUJACE PILNOSC: "Prowadzimy negocjacje z 2 zainteresowanymi. Dziataj szybko: [telefon]"

PEENY PRZYKLAD OPISU:
ZLE (typowe ogtoszenie):
"Mieszkanie 3-pokojowe, 65m2, 3 pietro. Budynek z 2015 roku. Salon, kuchnia, dwie sypialnie,

tazienka. Balkon. Ogrzewanie miejskie. W cenie miejsce parkingowe."

DOBRZE (profesjonalne ogtoszenie):
EMOCJA:
"Szukasz spokojnego miejsca blisko centrum, gdzie dzieci mogg bezpiecznie bawic sie na

dworze? To mieszkanie w kameralnym osiedlu na Jezycach to idealne rozwigzanie."

2JFAKTY:

Przestronne 65m2 na 3. pietrze (z winda!) budynku z 2015 roku oferuje:

— Salon z aneksem kuchennym (22m?2) — wystarczajgco duzy na rodzinne obiady
— Dwie sypialnie (12m2 i 10m2) — kazde dziecko ma swoj kat

— Balkon z widokiem na zielen — zero widoku na parkingi



— tazienka z wanng — wieczorne kapiele po catym dniu zabawy

— Garderoba — koniec z bataganem w przedpokoju

W cenie:
— Miejsce parkingowe w garazu podziemnym

— Komorka lokatorska

Lokalizacja:
— 5 min piechotg do Parku Sotackiego
— Przedszkole 400m (3 min), szkota podstawowa 500m (5 min)

— Przystanek tramwajowy 3 min — dojazd do centrum 12 min
Koszty: 450 zt/mc (ogrzewanie + czynsz)

(3)WYOBRAZNIA:
"Gotowe do wprowadzenia — wystarczy rozpakowac walizki. Wyremontowane w 2023,

wymienione piony. Zero dodatkowych naktaddéw."

[4CTA:

"Chcesz zobaczy¢ na wtasne oczy? Zadzwon juz dzis: 600 123 456 lub napisz:. To mieszkanie,

ktére warto sprawdzic."



CZE$C 4: Szczegoty techniczne — Odpowiedz ZANIM zapytaja

ZLE, gdy:

W ogtoszeniu brakuje podstawowych informacji. Kupujgcy musza dzwonic i pytac:

e — Czyjest winda? (kluczowe dla starszych, rodzin z wdzkiem)
e — |le doktadnie wynosi czynsz?

e — Jakijest rok budowy? ("lata 90" — to 1990 czy 19997)

e — Czy w cenie jest parking/komodrka?

e — Kiedy mozna sie wprowadzi¢?

e — Czy budynek po termomodernizacji?

EFEKT: Tracisz czas na 20 telefondw z tymi samymi pytaniami. Kupujacy czuja sie niepewnie i

rezygnuja.

v JAK TO NAPRAWIC:
Stwérz sekcje "SZCZEGOLY TECHNICZNE" — wklej ten szablon i uzupetnij:

SZCZEGOLY TECHNICZNE:

., Powierzchnia: 65m2 (wedtug KW)
12} Liczba pokoi: 3
= Pietro: 3/5
Winda: TAK/NIE
V2 Balkon/taras: Balkon 6m?2 z widokiem na zielen
Rok budowy: 2015
E# Technologia: Cegta, budynek po termomodernizacji
-H Okna: PCV, trzyszybowe
M, Ogrzewanie: Miejskie, rozliczenie licznikowe
¢ Koszty miesieczne: ~450 zt (czynsz + ogrzewanie w sezonie)
& Parking: Miejsce w garazu podziemnym (w cenie)
& Komodrka: TAK (w cenie)
€% Standard: Wysoki, wyremontowane 2023
Forma wtasnosci: Wtasnosé, KW bez obcigzen
7] Dostepne od: Zaraz po transakgji / [data]

WAZNE: Im wiecej szczegdtdw, tym mniej telefondw z pytaniami. Oszczedzasz czas — swdj i
klienta. Ludzie dzwonig tylko wtedy, gdy s NAPRAWNDE zainteresowani.



CZESC 5: Dodatkowe triki, ktére robia réznice
TRIK #1: Uzywaj LICZB zamiast ogolnikow
ZLE: Niskie koszty utrzymania

DOBRZE: Koszty: 450 zt/mc (wszystko wliczone)

ZLE: Blisko centrum

DOBRZE: 12 min tramwajem do Rynku

TRIK #2: Odpowiedz na obiekcje W OPISIE

Jesli wiesz, ze bedg pytac: "Czy jest winda?" albo "Czy jest gto$no?" — odpowiedz od razu:
"Budynek Z WINDA — wygodny dla rodzin z wdézkiem i starszych oséb”
"Okna wychodza na CICHE PODWORKO - zero hatasu z ulicy"

"Nie ma miejsca parkingowego w cenie, ALE obok jest ptatny parking strzezony — 200 zt/mc"

TRIK #3: Dodaj "minus" strategicznie (buduje zaufanie)

Brzmi dziwnie? Ale dziata. Jesli napiszesz JEDEN drobny minus (ktory i tak wyjdzie), zbudujesz
zaufanie:

"Jedyny minus? Brak balkonu. ALE okna wychodza na park z pieknym widokiem, a w budynku jest taras na dachu do
wspdlnego uzytku."

TRIK #4: Zapomnij o stronie biernej!
ZLE: W 2023 roku przeprowadzono remont

DOBRZE: Mieszkanie jest wyremontowane (2023)



CHECKLIST: Sprawdz przed publikacja
Przed opublikowaniem KAZDEGO ogtoszenia przejdz przez te liste:

L] Tytut zawiera NAJWIEKSZY ATUT (nie tylko metraz i lokalizacje)

[ Pierwsze zdjecie to najlepsze pomieszczenie/widok

[J Galeria ma 15-20 zdjeé w logicznej kolejnosci

[J Jest PLAN MIESZKANIA

[ Opis zaczyna sie od EMOCIJI/BENEFITU (nie od "mieszkanie sktada sie...")
[ Fakty sg w PUNKTACH (nie $ciana tekstu)

O Uzytem LICZB zamiast ogdlnikdw ("450 zt/mc" zamiast "niskie koszty")
[ Sekcja "Szczegdty techniczne" ma WSZYSTKIE kluczowe dane

[ Jest wyrazne CTA (wezwanie do dziatania) z numerem telefonu

L] Sprawdzitem ortografie

L] Przeczytatem na gtos — brzmi naturalnie?

] Odpowiedziatem na typowe obiekcje w opisie

[ Logo biura jako znak wodny na zdjeciach (ochrona)

PAMIETAJ: Masz 76 sekund. Klient zobaczy dziesigtki podobnych ogtoszen dzisiaj. Jesli
Twoje nie wyrdzni sie NATYCHMIAST - jest przegrane.

Kazdy element ma znaczenie: tytut przycigga, zdjecia zatrzymuja, opis przekonuje, szczegoty
buduja zaufanie, CTA zamyka. Pomini jeden — stracisz klienta.

PrimeHouse

PrimeHouse — portal dla agentdw, ktdrzy budujg swojg marke na jakosci.

www.primehouse.pl
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